TOMISLAV PESA. OIB 71397478037 iz Zatona, Nin, Put Draga I, br.5, kao vjerovnik (u
daljnjem tekstu vjerovnik)

i
INTALL DOM d.o.0., OIB 56567869648, Stari Skucani, Stari Skucani 9,Bjelovar,

zastupano po direktoru Davor Bogadi, OIB 79027364549 Stari Skucani 9, Bjelovar, kao
duZnik ( u daljnjem tekstu duznik),

u dana 2026. godine zaklju¢uju sljedeci

SPORAZUM O NAMIRENJU DUGA I SPORAZUM O OSNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA RADI OSIGURANJU TRAZBINE

Clanak 1.

(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da postoji nepodmirena novéana (trazbina
vjerovnika prema  duZniku u iznosu od  25.700,00 EUR-a  (slovima:
dvadesetpettisuéasedamsto eura) uvecano za pripadajuce zakonske zatezne kamate koje teku
na taj iznos od dana 13.studenog 2025. godine pa do kona¢ne isplate po kamatnoj stopi koja
se odreduje za svako polugodiite, uvecanjem referentne stope na stanja kredita odobrenih na
razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima izracunate za referentno
razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri postotna poena, pri ¢emu se za prvo
polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijecnja, a za drugo
polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, koja trazbina je
utvrdena pravomoénom i ovr$nom presudom Opéinskog suda u Virovitici, poslovni broj P-
92/2026 od 30. ozujka 2026. godine, s potvrdom pravomocnosti i ovrinosti od 23. travnja
2026. godine. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su pored traZbine po predmetnoj presudi
na strani vjerovnika nastali dodatni troskovi ovrinog postupka u ukupnom iznosu 765,45 EUR-
a ( slovima: sedamstofezdesetpet eura i Cetrdesetpet centi), kao i trofak sastava ovog
sporazuma 625,00 EUR-a (3estodvadesetpet eura), a koji troskovi padaju na teret duznika.
(2) Ugovome strane suglasno utvrduju da je temeljem ovrSne presude opisane u st. 1 ovog
¢lanka pred FINA-om u tijeku ovr$ni postupak prisilne naplate na nov€anim sredstvima
duznika, te suglasno utvrduju da do danadnjeg dana trazbina vjerovnika nije podmirena niti u
jednom dijelu, niti dobrovoljno, niti u ovrinom postupku prisilne naplate, ve¢ je zbog
nedostatka sredstava na ra¢unu duznika, ra¢un duznika blokiran
(3) Dunik izri¢ito priznaje postojanje, osnovu, visinu, dospijece, pravomocnost i ovrinost
trazbine iz st. 1 ovog &lanka, te potvrduje da navedenu trazbinu nije podmirio ni u jednom
dijelu, te istu ne osporava.

Clanak 2.

Obro¢na otplata

{1) Duznik se obvezuje trazbinu vjerovnika iz €l. 1 st. 1 ovog sporazuma namiriti na sljede¢i
nacin;

a) iznos od 12.090,45 EUR ( slovima dvanaesttisu¢adeveset eura i éetrdesetpet centi), uvecano
za pripadajuce zakonske zatezne kamate koje teku na iznos od 10.700,00 EUR ( slovima
desettisu¢asedamsto eura) od dana 13.studenog 2025. godine pa do konatne isplate po
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kamatnoj stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem referentne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim druStvima
izradunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodiStu za tri postotna poena, pri
gemu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijecnja, a
za drugo polugodidte referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine duznik se
obvezuje isplatiti vierovniku do 10. listopada 2026. godine;

b) daljnji iznos od 5.000,00 EUR ( slovima pettisuéa eura), uvecano za pripadajuce zakonske
zatezne kamate koje teku na taj iznos od dana 13.studenog 2025. godine pa do konacne isplate
po kamatnoj stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uveéanjem referentne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulie od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izraunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri postotna poena, pri
&emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sije¢nja, a
za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine duZnik se
obvezuje isplatiti vierovniku do 10. prosinca 2026. godine;

¢) daljnji iznos od 5.000,00 EUR ( slovima pettisuca eura), uvecano za pripadajuce zakonske
zatezne kamate koje teku na taj iznos od dana 13.studenog 2025. godine pa do konagne isplate
po kamatnoj stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uve¢anjem referentne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izraunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri postotna poena, pri
&emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sijenja, a
za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine duznik se
obvezuje isplatiti vjerovniku do 10. veljae 2027. godine;

d) preostali iznos od 5.000,00 EUR ( slovima pettisuca eura), uveéano za pripadajuce
zakonske zatezne kamate koje teku na taj iznos od dana 13.studenog 2025. godine pa do
kona¢ne isplate po kamatnoj stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uvecanjem referentne
stope na stanja kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim
drustvima izratunate za referentno razdoblje koje prethodi tekuéem polugodistu za tri postotna
poena, pri éemu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1.
sijeénja, a za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine
duznik se obvezuje isplatiti vierovniku de 10.travnja 2027. godine;

(2) Obveza Dunikana plaéanje zakonskih zateznih kamata postoji do potpunog
namirenja trazbine, neovisno o ugovorenim rokovima obrocne otplate.

{3) Sve uplate duznik se obvezuje isplatiti na ratun Vjerovnika:
IBAN:
kod banke:

(4) Uplata se smatra izvr§enom tek kada je odgovarajuéi iznos stvarno evidentiran na ratunu
vjerovnika.




Clanak 3.

(1) Zakonske zatezne kamate obradunavaju se na svaki nepodmireni dio glavnice sve do
potpunog namirenja.

(2) Vjerovnik se sklapanjem ovog Sporazuma izri¢ito ne odri¢e zakonskih zateznih
kamata koje mu pripadaju temeljem presude iz ¢l. 1 ovog sporazuma.

Clanak 4.

Stranke izridito ugovaraju da se svakom uplatom duznika prvo zatvara dugovanje po osnovi
troskova, zatim po osnovi zakonskih zateznih kamata, a potom po osnovu glavnice, te u slu¢aju
djelomiéne otplate, po uratunavanju otplate na navedeni nacin, na preostali dio glavnice teku
pripadajuée zakonske zatezne kamate po stopi opisanoj u €l. 1 st. 1 ovog sporazuma od dana
13.studenog 2025. godine do kona¢nog namirenja.

Clanak 5.

(1) Vjerovnik pristaje povucéi postojei zahtjev za prisilnom naplatom po ovrinoj ispravi iz €l.
1.stl. ovog sporazuma pred FINA-om isklju¢ivo kao posljedicu sklapanja ovog sporazuma i
uspostave dodatnog osiguranja trazbine.

(2) Vjerovnik ¢e pristupiti povlatenju ovrhe pred FINA-om tek nakon §to ovaj sporazum
bude potpisan i solemniziran u obliku podobnom za neposrednu ovrhu te nakon $to duznik
poduzme sve radnje potrebne za zasnivanje i upis zaloZznog prava iz ¢lanka 6. ovog sporazuma.
(3) Ako izbilo kojeg razlogane dode do solemnizacije ovog sporazumaili do
urednog podnosenja prijedloga za upis zaloZznog prava, vjerovnik nije duZan povuéi ovrhu
pred FINA-om.

(4) Povlagenje ovrhe pred FINA-om predstavlja isklju¢ivo na€in provedbe ovog sporazuma 1
ne predstavlja odricanje vjerovnika od bilo kojeg dijela trazbine, kamata, tro§kova ili prava iz
presude iz €l. 1 ovog sporazuma.

(5) Povlaenju ovrhe vjerovnik pristupa po dogovoru s duznikom, u dobroj vjeri iradi
omogucavanja duzniku urednog poslovanja i1 konacne otplate dugovanja, stoga duznik pod
kaznenom 1 materijalnom odgovorno$éu izjavljuje da i on postupa savjesno i u dobroj vjeri i
da takvo povlaéenje zahtjeva za prisilnu naplatu ( koje ¢e dovesti do deblokade ra¢una duznika)
nece iskoristiti u svrhu primitka sredstava koja ¢e iskoristiti u druge svrhe nepodmirujuéi
trazbinu vjerovnika.

Clanak 6.
Zasnivanje zaloZznog prava radi osiguranja trazbine

(1) Radi osiguranja cjelokupne trazbine vjerovnika prema duzniku, ukljucujuéi glavnicu,
zakonske zatezne kamate, troskove postupka, trodkove ovrhe, tro§kove sastava i
solemnizacije ovog Sporazuma, troSkove upisa i brisanja zaloznog prava te sve druge




zakonom dopustene sporedne trazbine, DuZnik osniva u korist Vjerovnika zaloZzno pravo
(hipoteku) na sljedeéoj nekretnini:

Katastarska op¢ina:
ZK ulozak broj:

Katastarska Cestica broj:

Opis nekretnine:

Povrsina:

Suvlasni¢ki dio:

Adresa:

(2) Duznik izjavljuje 1 jam¢i da je vlasnik odnosno suvlasnik nekretnine navedene u stavku
1.ovog ¢lanka, te da predmetna nekretnina nije predmet bilo kojeg sudskog, upravnog ili
drugog postupka, poglavito da nije opterec¢ena nikakvim teretima ili bilo kojim pravima tre¢ih
osoba koja bi umanjivala prava zaloznog vjerovnika iz ovog sporazuma.

3) Radi osiguranja trazbine vjerovnika utvrdene pravomocénom 1
ovr$nom presudom Opéinskog suda u Virovitici, poslovni broj P-92/2026 od 30. ozujka 2026.
godine, s potvrdom pravomocnostii ovr$nosti od 23. travnja 2026. godine u iznosu od
25.700,00 EUR ( slovima dvadesetpettisuéasedamsto eura) uvecano za pripadajuce zakonske
zatezne kamate koje teku na taj iznos od dana 13.studenog 2025. godine pado konacne isplate
po kamatnoj stopi koja se odreduje za svako polugodite, uvec¢anjem referentne stope na stanja
kredita odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izraCunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucéem polugoditu za tri postotna poena, pri
¢emu se za prvo polugodiste primjenjuje referentna stopa koja je na snazi na dan 1. sije¢nja, a
za drugo polugodiste referentna stopa koja je na snazi na dan 1. srpnja te godine, kao i radi
osiguranja troSkova u iznosu od 1.390,45 EUR-a ( slovima tisucutristodevedest eura 1
Cetrdesetpet centi) sa zakonskim zateznim kamatama po istoj stopi koje teku na taj iznos od
dana 10 listopada 2026. godine do kona¢ne isplate, duznik osniva zaloZno pravo na nekretnini
oznake te daje svojuizriéitu, bezuvjetnu
1 neopozivu suglasnost (clausula intabulandi) da temeljem ovog sporazuma, vjerovnik moze
zatraziti 1 postiéi bez ikakve daljnje suglasnosti ili odobrenja duznika uknjizbu zaloZznog prava
(hipoteke) u svoju korist u cijelosti na opisanoj nekretnini.

(4) Duznik se obvezuje potpisati svaku dodatnu ispravu potrebnu za provedbu uknjizbe ako
zemlji$noknjizni sud ili javni biljeznik utvrdi formalni nedostatak ove isprave.

(5) Ako duznik ne poduzme potrebne radnje za uredan upis zaloZnog prava, to predstavlja
bitnu povredu ovog sporazuma, u kojem sluéaju vjerovnik nije duzan povuéi zahtjev za
prisilnu naplatu.

(6) Zalozno pravo ostaje na snazi sve do potpunog podmirenja cjelokupne

trazbine vjerovnika.

(7) Duznik se obvezuje da bez prethodne pisane suglasnosti vjerovnika neée

dobrovoljno otuditi niti dodatno opteretiti predmetnu nekretninu na nac¢in kojim bi se

ugrozilo namirenje vjerovnikove trazbine.




(8) Duznik se obvezuje odmah obavijestiti vjerovnika o svakom novom teretu, plombi,
ovrinom postupku, zabiljezbi, sporu ili drugoj okolnosti koja bi mogla utjecati na vrijednost
ili prvenstveni red zaloZznog prava.

Clanak 7.

(1) Obzirom na povlatenje zahtjeva za prisilnu naplatu od strane vjerovnika, duZnik
se obvezuje postupati savjesnoi u dobroj vjeri te se obvezuje da nece poduzimati radnje
kojima bi namjerno onemogucio, osujetio ili znatno otezao namirenje vjerovnikove trazbine.
(2) DuZnik se osobito obvezuje da nakon deblokade rac¢una nede, s ciljem izbjegavanja ili
osujecenja naplate vjerovnikove trazbine, sredstva koja se nadu na njegovom raunu namjerno
prebacivati na racune trecih osoba, povezanih osoba ili druge rac¢une kojima bi se onemoguéila
naplata vjerovnika.
(3) DuZnik se takoder obvezuje danece prikrivati, otudivati, darovati, opteredivatiili na
drugi na€in raspolagati svojom imovinom s ciljem izbjegavanja ili osujecenja namirenja
vjerovnikove trazbine.
(4 DuZnik izjavljuje da razumije dabi namjerno poduzimanje radnji radi osujeéenja ili
onemogucavanja prisilne naplate moglo, ovisno o konkretnim okolnostima, imati i
pravne posljedice izvan ugovornog odnosa, ukljuéujuci gradanskopravnui kaznenopravnu
odgovornost.
(5) DuZnik izjavljuieda ovu obvezu preuzima pod materijalnom ikaznenopravnom
odgovorno$cu za istinitost svojih izjava, u smislu vazecih propisa Republike Hrvatske.
(6) Povreda ovog ¢lanka predstavlja bitnu povredu sporazuma i daje vjerovniku pravo na
trenutani  raskid sporazuma 1 koritenje svih raspolozivih sredstava prisilne naplate
1 osiguranja.

Clanak 8.
Zaka$njenje duznika

(1) Ako duznik ne izvr$i bilo koju uplatu ugovorenu ¢lankom 2. ovog sporazuma u cijelosti (
ukljucujuéi pripadajuce troskove i zakonske zatezne kamate) najkasnije na dan njezina
dospijeca, ovaj sporazum smatra se raskinutim u dijelu u kojem je ugovorena obro¢na otplata
( ¢l. 2 sporazuma) po samom nastupu zaka$njenja, bez potrebe za prethodnim slanjem
opomene, poziva na placanje ili ostavljanjem naknadnog roka za ispunjenje.

(2) Zakasnjenjem duZnika prestaje pravo duznika na obro¢nu otplatu i cjelokupni preostali
nepodmireni iznos trazbine dospijeva odmah na naplatu, te vjerovnik ima pravo odmah
zahtijevati i prisilno naplatiti cjelokupni preostali nepodmireni dug utvrden u &l 1 ovog
sporazuma, zajedno sa svim pripadajué¢im zakonskim zateznim kamatama i troskovima, u
kojem slu¢aju vjerovnik ima pravo bez dodatne opomene aktivirati sredstva osiguranja i
poduzeti sve zakonom dopustene radnje radi naplate trazbine iz ¢l. 1 ovog sporazuma.

(3) U slucaju zakaSnjenja duznika i dospijeca na naplatu cjelokupne trazbine iz ovog
sporazuma, sve uplate izvriene po ovom sporazumu ura¢unavaju se na nacin da ¢e od ukupnih
uplata duZnika na raun vjerovnika prvo biti podmireni trodkovi, zatim zakonske zatezne
kamate, te ¢e se tek preostali iznos odnositi na eventualno podmirenje dijela glavnice, neovisno
0 sporazumu o obro¢noj otplati.




(4) U slucaju zakadnjenja duznika kada na naplatu dospijeva cjelokupna trazbina, sve ostale
odredbe ovog sporazuma ( osim odredbi o obroénoj otplati trazbine) ostaju na snazi i valjane.

Clanak 9.

(1) DuZnik izri¢ito pristaje da se ovaj Sporazum, nakon solemnizacije u zakonom propisanom
obliku, koristi kao ovr$na ispravau dijelu u kojem ispunjava zakonske pretpostavke za
neposrednu ovrhu.

(2) DuZnik izri¢ito i neopozivo dopusta vjerovniku temeljem ovog sporazuma neposredno
provodenje ovrhe radi naplate svih dospjelih i nepodmirenih obveza iz ovog sporazuma,
bez prethodnog vodenja parni¢nog postupka, u opsegu dopustenom zakonom, te je
duZnik suglasan da seu slucaju zaka$njenja duznika moZe provesti ovrhana njegovim
nov¢anim sredstvima, pokretninama, nekretninama i drugim imovinskim pravima.

(3) U sludaju zaka$njanja duznika, duznik posebno pristaje na neposrednu ovrhu na
nekretnini opisanoj u ¢lanku 6. ovog sporazuma radi namirenja trazbine osigurane hipotekom.

Clanak 10.

(1) Duznik se obvezuje odmah pisanim putem obavijestiti vjerovnika o svakoj okolnosti koja
bi mogla ugroziti pravodobno podmirenje obveza 1z ovog sporazuma

(2) Duznik je osobito duzan odmah obavijestiti vjerovnika ako:

a) bude pokrenut novi ovrsni postupak protiv njega:

b) ponovno bude blokiran bilo koji njegov racun;

c) bude pokrenut ste€ajni ili predstecajni postupak;

d) dode do pokus$aja otudenja ili opterecenja nekretnine na kojoj je zasnovana hipoteka;
e)nastane bilo kojadruga okolnost kojabi mogla bitno umanjiti moguénost
namirenja vjerovnikove trazbine.

(3) U slu¢ajevima iz st. 2 ovog ¢lanka i bilo kojem drugom sluéaju u kojem je bitno umanjena
moguénost namirenja vjerovnikove trazbine, prestaje vaziti ¢l. 2 ovog ugovora o obro¢noj
otplati dugovanja, te cjelokupna trazbina iz ¢l. 1 ovog sporazuma dospijeva na naplatu, a
vjerovnik je ovlasten pokrenuti sve postupke i aktivirati sva sredstva osiguranja u svrhu naplate
svoje trazbine.

Clanak 11.

(1) Vjerovnik ¢e se smatrati potpuno namirenim za trazbinu iz €l. 1 ovog sporazuma tek kada
budu u cijelosti podmireni glavnica, zakonske zatezne kamate, troskovi ovrhe, troskovi sastava
1 solemnizacije Sporazuma, tro§kovi FINA-e te svi drugi pripadajuéi i zakonom dopusteni
troskovi.

(2) Nakon potpunog namirenja vjerovnik ¢éeizdati duzniku pisanu potvrdu o
potpunom namirenju.

(3) Nakon potpunog namirenja vjerovnik cée izdati odgovarajuéu brisovnu izjavu podobnu
za brisanje hipoteke.

(4) Do potpunog namirenja svih obveza hipoteka ostaje na snazi.




Clanak 12.

(1) DuZnik snosi troskove sastava i solemnizacije ovog Sporazuma, tro¥kove zasnivanja i upisa
hipoteke, troSkove FINA-e te troskove prisilne naplate nastale njegovim neispunjenjem, u
opsegu dopustenom zakonom.

(2) U prvu uplatu uradunat je iznos od 1.125,00 EUR (slovima: tisu¢ustodvadesetpet eura)na
ime troSkova ovrhe i sastava ovog sporazuma te 265,45 ( slovima dvjestoSezdesetpet eura i
Cetrdesetpet centi) EUR na ime predujma troSkova FINA-e.

(3) Ako zbog zaka$njenja duznika nastanu dodatni trodkovi prisilne naplate, isti ne ulaze u
iznos ugovorenih rata iz ¢lanka 2., nego ih duZnik duguje vjerovniku u skladu s vazeéim
propisima.

Clanak 13.

(1)Ugovorne strane potvrdujuda su ovaj sporazum proditale, razumjele njegov sadrzaj i
pravne posljedice te da ga sklapaju slobodno, ozbiljno i bez prisile.

(2) Ugovorne strane suglasne su da ovaj sporazum ne predstavlja novaciju trazbine utvrdene
presudom iz ¢l 1 ovog sporazuma.

(3) Sve izmjenei dopune ovog Sporazuma moraju biti sastavljene u pisanom obliku i
potpisane od obje ugovorne strane, ako jeto zakonom propisano, u istom obliku kao i
ovaj sporazum.

(4) Za sve $to nije uredeno ovim Sporazumom primjenjuju se vazeéi propisi Republike
Hrvatske.

(5) Ovaj Sporazum sastavljen je u 1 izvornom primjerku koji izvornik zadrzava vjerovnik, dok
duZnik preuzima ovjerenu presliku istog.

Vjerovnik Duznik
TOMISLAV PESA INTALL DOM d.o.0.,




